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建瓯市房道万木林竹木产业园

项目初步设计及概算评审专家意见

2024 年 2 月 28 日，建瓯市发改科技局组织财政局、工信商务局、住建

局、自然资源局、水利局、生态环境局、工业园区管委会、消防大队、供

电公司、林产专班等相关部门的人员对建瓯市房道万木林竹木产业园项目

初设概算技术文件进行评审。会议邀请了五位专家组成专家评审组。与会

单位及专家组听取了设计单位关于建瓯市房道万木林竹木产业园项目初设

概算的汇报。审阅了设计文件，经充分讨论，认为建设总目标合理，对建

设的必要性、建设方案、节能环保、社会效益进行了分析论述，文本提出

的相关指标符合有关部门的控制指标要求。基本上达到了可行性研究报告

的编制深度。

意见建议：

一、文本中应简要交代有关联的上位规划的相关内容，做好与上位规

划的衔接，如与《建瓯市房道镇万木林产业园控制性详细规则》的符合性。

道路和园区的文本内容不应有矛盾，要进一步核对确保一致。补充经批复

的可行性研究报告及投资估算报告，按照经批准的可研及投资估算在保证

建设规模、工程标准和总投资等控制目标下进行限额设计。

回复：设计已与上位规划衔接；道路与园区文本内容已复核协调一致；

补充经批复的可行性研究报告及投资估算报告内容。

二、园区竖向布置若条件允许应再研究调整竖向设计可能性，尽量降低

挡墙高度，在安全、使用和造价方面做个平衡选择合适竖向布置。边坡防护

工程高较大，建设方案应经专家论证后确定。设计对地质灾害防范要充分重

视，园区内存在大量的高挖、高填区和相应的挖填方边坡，应注意挖填方高

度控制，增强防灾能力。园区道路竖向设计宜结合地形功能区布置和景观设

计，优化道路用地竖向工程设计，进一步符合挖填方量。场内土石方自求平

衡，减少外运或借方，节省投资。

回复：按建议执行，已核算土方及竖向设计。

三、园区道路应与周边线状道路系统合理衔接，在国道开口位置形式应

征得交通主管部门同意，同时预留出村民进出耕作通道。道路基层做法应在

考虑基层稳定性和节省造价的前提下做个比选。道路路面面层建议采用中粒

式沥青混凝土，请设计单位再研究。

回复：按建议修改路面结构上面层，为满足重型车辆碾压，路面结构

上面层采用 4cm改性沥青玛蹄脂碎石 SMA-13，详图纸《LM-02 路面结构

设计图》，数量表修改详图纸《LM-01 路面结构工程数量表》。

四、完善工程管线及设施设计内容。可增设燃气管道利用“点式”供气

设备进行供能。进一步复核园区生活及消防用水量、污水排放量。消防设计

专编应说明消防供水、补水来源，应验算是否满足消防供水要求。

回复：已完善工程管线及设施设计内容；增补燃气设计内容；已复核

园区生活及消防用水量、污水排放量；消防设计专编补充说明消防供水、

补水来源，并复核验算消防供水。



五、标准车间、厂房的建设考虑装配式建筑，缩短工期减少污染。装

配式建筑在设计阶段应组织专家评审认定。

回复：本次拟建 A 型标准车间为钢结构厂房，采用门式钢架结构，B

型标准车间、仓库为钢筋混凝土框架结构，采用装配式设计；装配式建筑

专家评审认定在施工图设计阶段进行。

六、功能区的划分和建筑内部布局是否合理应与业主或使用单位充分

沟通，做到合理设计。有可能的情况要考虑规划出生活服务配套区域，满

足园区就业人员的生活服务需求。园区规划设计应结合海绵城市建设加入

海绵元素。

回复：功能区的划分和建筑布局已与建设单位沟通确定；因园区场地

高差大，海绵城市设计待与海绵办做进一步沟通，于施工图阶段设计到位。

七、园区内雨污水布置要合理，要结合该镇今后污水处理设施的位置

进行竖向布置，做到初始端管道埋深在符合规范要求的前提下尽量提高管

底标高以减少开方量，同时为今后纳管留出余量。

回复：按建议核实，已充分考虑雨污水布置情况。

八、复核第二部分工程建设其它费用项目和取费标准，结合本项目情

况和市场实际对其予以合理确定。人防异地建设费、防雷装置施工跟踪检

测费等取费项目已取消的不再计取，已签定合同或协议的按已签定合同或

协议费用计算，并补充相关资料；总价措施费中疫情常态化防控措施费已

取消不再计算。

回复：已复核第二部分工程建设其它费用项目和取费标准;已取消总价

措施费中疫情常态化防控措施费。

九、本案总体造价偏高，建议在满足安全和使用条件的前提下，对公用

工程、污水处理、室外工程等项目优化初步设计，做实工程造价，使工程造

价科学合理。

回复：按建议落实，已充分优化设计项目，确保工程造价准确又合理。

专家签字：

2024 年 3 月 14 日
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实景鸟瞰图
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夜景鸟瞰图



办公楼透视图



多层厂房透视图



单层厂房透视图



物流仓库透视图



项目概况2



 
建瓯印象

Jian ou impression



天地中间，上是天，下是地

中间有许多日月星辰

山川草木，人物禽兽

此皆形而下之器也

然而这形而下之器之中

便各自有个道理

此便是形而上之道

所谓格物

便是要就这形而下之器

穷得那形而上之道理而已

——朱熹



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

       建瓯市地处福建省北部、武夷山脉东南侧，鹫峰山脉西北

侧，东邻屏南县，南接尤溪县、古田县，西连顺昌县，北与南平市、

政和县交界。

       

       “千年酒城、中国笋竹之都”是全国文化先进县、首批省级历

史文化名城、全国十八个千名进士县之一，历代出过1154名进士，

6名状元，10名宰辅，现有东岳面、建宁府孔庙、北苑御焙遗址、

迪口值庆桥4个全国重点文物保护单位 。

城市背景

南平市

建瓯市

南平市



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

经济产业发展目标：保持经济产业持续快速健康发展，实现产业结构 优化升级，增强为居民、产业提供服务的能力。

项目背景

项目建设是提升城市品质的需要。 
提升低效用地开发力度，培育新经济、新业态、新模式，全方位打造创新型产业园区。

项目建设是实施稳投资扩固投政策的迫切需要。 
项目建设符合国家鼓励实施稳投资扩固投政策。

项目的建设，通过多渠道资金的投资，形成投资拉动效益，并将带动相关竹木生产、建筑、

运输物流等行业，因此有必要进行建设。



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

区位分析

房道镇

SITE

本项目位于建瓯市房道镇，528国道南侧，
东、西、南三面为山体。

七道村

芝兰村

往建瓯市区



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

上位规划图
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上位规划图
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上位规划图
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上位规划图
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上位规划图



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

上位规划图
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上位规划图
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上位规划图



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

现状交通分析

 项目北侧临528国道，由528国道，通过园区主路

到达基地各个地块。东、西、南面均为山体。

528国道

房道镇

七道村

上庠村

往建瓯市

芝兰村

SITE



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

现状分析

项目基地现状为林地，部分尚未拆除的钢结构建筑，场地与周边用地

的高差较大，场地内部为山谷地，局部存在较大高差。



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

用地条件

规划用地性质：二类工业用地、物流仓储用地、机关团体用地
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规划意见



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

规划意见



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

规划意见



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

规划意见



PROJECT OVERVIEW | 项目概况

| 建瓯市房道万木林竹木产业园项目二期建设规划设计方案| 

项目可行性研究报告（摘录）
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